SESION EXTRAORDINARIA N°06

Al ser las cuatro de la tarde del dia diecisiete de marzo del afio dos mil nueve, se retne el Concejo
Municipal de Corredores, en el salon de sesiones de la Municipalidad de Corredores, con la asistencia de
los Sefiores Regidores y Sindicos Municipales.

Marvin Orozco Barrantes
Presidente Municipal

Jorge Jiménez Sanchez

Jorge E. Grijalba Gomez

Edgar Vasquez Sanchez

Anibal Rodriguez Cerdas

Gerardo Ramirez Barquero
Alcalde Municipal

AGENDA:

Articulo Primero
Articulo Segundo:
Articulo Tercero:

Articulo Cuarto:
Acrticulo Quinto:
Articulo Sexto:

REGIDORES PROPIETARIOS

Guiselle Vega Alvarado
Vicepresidenta Municipal

M° Angeles Delgado Gonzalez

REGIDORES SUPLENTES

Antonio Mora Diaz

Ana Julia Vega Vega

SINDICOS PROPIETARIO
Segundo Alvarez Morales

Luis Angel Delgado Alvarado

SINDICOS SUPLENTES

Olga Felicia Ramirez Castro.

Sonia Gonzalez Nufiez
Secretaria Municipal

Saludo y Oracién

Comprobacion del quérum y aprobacién de la agenda

Atencion a Funcionarios de Programa de Investigacion en Desarrollo
Urbano Sostenible (PRODUS)

Acuerdos

Propuestas Rechazadas

Cierre de la sesion



ARTICULO PRIMERO

SALUDO Y ORACION:

El Sefior Presidente Municipal saluda a los presentes y seguidamente delega en la Regidora
Patricia Vargas Beita, dirigir la oracion del dia de hoy.

ARTICULO SEGUNDO

COMPROBACION DEL QUORUM Y APROBACION DE LA AGENDA.

El Sefior Presidente Municipal procede a realizar la comprobacion del quérum, una vez
comprobado el quérum deja abierta la sesion del dia de hoy. Acto seguido procede a someter a
votacion la aprobacion de la agenda, la cual es aprobada en forma unanime.

ARTICULO TERCERO

Atencién a los sefiores Karla Barrantes y Jorge Solano Funcionarios del Programa de
Investigacion en Desarrollo Urbano Sostenible (PRODUS).

El sefior Jorge Solano, Funcionario (PRODUS), manifiesta que estan iniciando el proceso de
elaboracion Municipal del Plan Regulador, asi mismo el diagnostico del plan, en el debido
momento se les estaran informando de la situacion actual del avance.

El Programa de Investigacion en Desarrollo Urbano Sostenible (PRODUS) ha adquirido
experiencia en el desarrollo de planes reguladores Cantonales y ahora costeros, que hemos
tratado de constitucionar en conjunto a las comunidades.

El fin de esta sesion es mostrar el area que vamos a trabajar y cuando vamos a empezar en
conjunto con las comunidades, la construccion de las propuestas y la valoracion de terrenos.

Plan Regulador de
Corredores

Frograma de Investigacion en Oesarrcllo Urbano
Sostenible (PrcDUE)

Universidad de Costa Rica




Contenidos

1. ¢, Qué es un Plan Regulador?
2. Limitaciones de un Plan Regulador

3. Fases para elaboracion del Plan
Regulador

SQUE ES UN PLAN REGULADOR?

Segun la Ley de Planificacion Urbana de 1968, se definen dos tipos principales
de herramientas para la Planificacion y Ordenamiento del Territorio: El Plan
Nacional de Desarrollo Urbano y su instrumentalizacion local: los Planes
Reguladores que en su articulo 1 define como:

“.. es el instrumento de planificacion local que define en un conjunto de
planos, mapas, reglamentos y cualquier otro documento o suplemento, la
politica de desarrollo y los planes para distribucion de la poblacion, usos de la
tierra, vias de circulacion, servicios publicos, facilidades comunales, y
construccion, conservacion y rehabilitacion de areas urbanas.”

La sefiora Karla Barrantes, funcionaria (PRODUS), expone las limitaciones del Plan
Regulador, las Instituciones involucradas, las potestades y limitaciones del plan regulador.

LIMITACIONES DE UN PLAN REGULADOR

Algunas Leyes v Reglamentos
vinculados a 1a Planificacion Urbana

e Ley de Planificacion Urbana
e Ley de Construcciones

» Ley Forestal

e Ley 7600

e Ley de Aguas



Algunas Leyes y Reglamentos
vinculados a la Planificacion Urbana

* Leyes y Reglamentos del Ministerio de Salud
(ruido, desechos, aguas servidas, granjas
porcinas y avicolas)

* Reglamentos Municipales

» Codigos de Construccion (cédigo sismico,
instalaciones hidraulicas y sanitarias)

Instituciones Involucradas

Instituto Costarricense de vivienda y Urbanismo (INVU).
Municipalidad del Cantén.

Ministerio de Salud.

Secretaria Técnico Ambiental (SETENA)

Ministerio de Ambiente y Energia (MINAE)

Instituto Costarricense Acueductos y Alcantarillados (AYA)
Ministerio de Obras y Transporte (MOP)

Instituto de Desarrollo Agrario (IDA)

Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos

Ministerio de Aaricultura v Ganaderia (MAG)




POTESTADES Y LIMITACIONES DE UN PLAN REGULADOR CANTONAL

Potestades

Limitaciones

Ordenamiento y Zonificacion de los diversos
Usos del Suelo

Se circunscribe a los limites cantonales

Restriccidn en las caracteristicas de la
infraestructura.

Las restricciones no pueden ser a casos particulares,
sino a zonas especificas.

Sefnalamiento de posibles zonas de riesgo
natural o antropico.

La declaracién de zona de riesgo esta en manos del a
Comision Nacional de Emergencias.

Requisitos a urbanizaciones y
fraccionamientos

La mayor parte de la potestad legal en temas de
Vialidad y Transporte la tiene el MOPT

Establecimiento de Zonas de Renovacion
Urbana

Fragmentacion de la propiedad y escasez de recursos
financieros

Puede sefialar zonas con priorIDAd vial (para
peatones, bicicletas, transporte publico o
vehiculos)

La mayor parte de la potestad legal en temas de
Vialidad y Transporte la tiene el MOPT

Definicion de zonas de recreacion y de areas
verdes.

Fragmentacion de la propiedad y escasez de recursos
financieros

Establecimiento de Inversiones Prioritarias en
Infraestructura: vial , sanitaria, compra de
tierras

No dependeran en su mayoria de la Municipalidad

En general todo tema relacionado
directamente con el Ordenamiento Territorial y
el Uso del Suelo.

En temas de salud publica, de segurIDAd ciudadana,
de educacion y otros tantos, existen organos estatales
centralizados que son los rectores de los temas y que
NO COMPETEN al Plan Regulador.

El Plan Regulador es de aplicacion inmediata
una vez aprobado

NO ES RESTROACTIVO

El Sefior Jorge Solano, Funcionario (PRODUS), manifiesta, que lo anterior era la explicacion
del marco legal del Plan Regulador.

La Sefiora Regidora Guiselle Vega Alvarado, manifiesta, que Corredores es una zona sismica;
segun datos proporcionados por la Universidad de Costa Rica, hay una falla bien grande que pasa
debajo del Hospital de Ciudad Neilly, se quiere saber si ustedes tienen la potestad de manejar este
tipo de problema.

El Sefior Jorge Solano, Funcionario (PRODUS), manifiesta, que al inicio de la exposicion se
menciono este punto de gran importancia, las Instituciones que tenemos involucradas son todas
aquellas que tienen que ver con el tema, mas adelante cuando se toque el punto de diagnosticos,
hablaremos sobre los rubros que solicitamos, para darle una respuesta. El problema es cuando
hay una infraestructura grande construida en un lugar de peligro, se tiene que analizar, lo que se
puede hacer, PRODUS ya sabia sobre la falla que pasa en esa zona, pero en realidad no se sabe
si pasa exactamente debajo del Hospital de Ciudad Neilly.

El Sefior Regidor Jorge Grijalba Gomez, manifiesta que el Plan Regulador es muy importante
para todas las personas del Canton, (El Plan Regulador tiene algun limite por parte de la
Contraloria? Se dice que no va a gestionar recursos.

El sefior Jorge Solano, Funcionario (PRODUS), manifiesta, que MIDEPLAN tiene unos
fondos para financiar los Planes Reguladores y tiene la autorizacion para la ejecucion de planes
hasta el 2010, después de eso serd por fondos propios de la Municipalidad, muy importante el
Plan Regulador se tiene que revisar todo el tiempo, ya que es una situacion cambiante.



La Sefiora Regidora Patricia Vargas Beita, pregunta, ;Tenemos un Plan Regulador? ¢La
Municipalidad y la Comunidad ejecutan el Plan Regulador?, entonces ¢Las comunidades quedan
con experiencia para seguir el procedimiento?

El Sefior Jorge Solano, Funcionario (PRODUS), manifiesta, que lo se ha tenido son iniciativas
para la formacion de un Plan Regulador, se logra tener un Plan Regulador se debe seguir una
serie de pasos. Para ellos como equipo de PRODUS, es trascendental la participacion de la
comunidad, los encargados de fundamentar este Plan Regulador es la Municipalidad como tal. El
Plan Regulador busca tener beneficios colectivos que no afecten mucho a pequefios individuos,
pero algunos si se van afectar. Este Plan Regulador es del Concejo Municipal, ya que son los
encargados de aprobar o no el Plan.

La Sefiora Regidora Patricia VVargas Beita, pregunta, ;Qué pasa si el Concejo Municipal no
aprueba el Plan Regulador y la comunidad si?

El Sefior Jorge Solano, Funcionario (PRODUS), manifiesta, que lo primero que se debe saber
es por qué el Concejo Municipal no lo aprueba, seria un punto muy interesante porqué también
puede ser que el Concejo Municipal lo apruebe y la comunidad no. Por experiencias de la vida lo
que se hace es modificar o corregir el Plan Regulador. EIl convenio que tenemos con la
Municipalidad de Corredores es trabajar en la gestién posterior al Plan, preparando a los
funcionarios para su implementacién, es parte del compromiso, el equipo técnico de la
Municipalidad es de mucha calidad por lo que es una buena ventaja. En la Municipalidad de
Golfito se esta trabajando con el Plan Regulador por lo que estariamos homogéneos. Se esta
trabajando lo mas rapido posible para entregar el diagnostico a este Concejo Municipal. En
Corredores vamos muy rapido, ya se habia iniciado antes de firmar, ya que la Municipalidad se
encontraba muy interesada en que este plan se dé antes del cambio de gobierno.

FASES PARA LA ELABORACION DE UN PLAN REGULADOR

¢, Como se hace un Plan Regulador ?

Situacion Actual y

Futura Propuestas de

Solucion Creacidén de
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Territorial
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EJES ESTRATEGICOS

a. Crecimiento Urbano en funcion de necesidades y
recursos

b. Zonificacion en funcion de Amenazas Naturales y
Vulnerabilidad

c. Protecciéon Ambiental y de Recursos vs Desarrollo
Econdmico y Produccion

d. Restricciones Urbanisticas e idiosincrasia local

e. Zonas fronterizas. Limitaciones y posibilidades legales
actuales

El Sefior Presidente Municipal Marvin Orozco Barrantes, manifiesta, que le preocupa de
sobremanera el tema de Paso Canoas, ya que nosotros no sabemos donde va la linea fronteriza,



¢ Qué posibilidades hay con el plan Regulador de presionar para que se nos den el amojonamiento
fronterizo de Paso Canoas?

El Sefior Jorge Solano, Funcionario (PRODUS), manifiesta, que es muy importante saber cuél
es el amojonamiento fronterizo, oficialmente ellos son los que tienen que marcar los lineamientos
limitrofes, nosotros con la tecnologia que tenemos debemos ir y hacer una buena correccion,
PRODUS maneja las lineas de mojones oficial de Paso Canoas, podemos hablar con el ingeniero
Royé Flores, para déarsela, estas lineas limitrofes son las que rigen desde el momento en que se
firmo el tratado, a las cuales hay que hacerle modificaciones ya que el amojonamiento debe ser a
cierta distancia, se compromete ponerse en contacto con la gente encargada del amojonamiento
fronterizo de Paso Canoas, para que nos brinden las lineas fronterizas.

El Sefior Isidro Alvarez Morales, Sindico Municipal, pregunta, ¢Cuél es la recomendacion del
Plan Regulador para la proteccidon inmediata de los Mantos Acuiferos?

El Sefior Jorge Solano, Funcionario (PRODUS), manifiesta, que los dos kildmetros existentes
de los limites fronterizos son una ventaja porque se supone que son de la Administracion Estatal,
por lo que se haria un decreto donde se especifiqué la delimitacion de las zonas acuiferas.

La Sefiora Karla Barrantes, funcionaria (PRODUS), manifiesta, que en los aspectos
socioecondémicos se tocan puntos de desempleo, que parte de la poblacion trabaja menos de las
cuarenta horas laborales y cual es la situacién de salarios, cual es la participacion del Instituto
Nacional Aprendizaje (INA) en el aspecto laboral, las escuelas y otros. En el aspecto Fisico-
Ambiental se hace un diagnostico de los ecosistemas, zonas vulnerables, las cuencas Acuiferas, la
topografia del sector, la geologia y el uso de los suelos. En el aspecto de la infraestructura y
equipamiento se hace un diagnostico de como estan las infraestructuras en los diferentes barrios
del Canton, asi mismo se hace un andlisis de la situacion real de los barrios.

DIAGNOSTICO
Investigacion, procesamiento y analisis de
informacion.
Con el fin de realizar un prondstico y sintesis de
problemas del cantén relacionados con aspectos:

= Socioeconomicos

= Fisico-Ambientales

= Infraestructura y
equipamiento
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Estos mapas nos muestran cuales son las zonas protegidos, privadas, calles y otras, del Cantdn de
Corredores.

El Sefior Isidro Segundo Alvarez Morales, sindico Municipal, manifiesta, que tipo de
acciones y apoyo, tiene el Plan Regulador para la problematica existente en las diferentes zonas
del Canton.

La Sefiora Karla Barrantes, funcionaria (PRODUS), manifiesta, que el Programa de
Investigacion de Desarrollo Urbano Sostenible, se basa en un reglamento, una vez que el Plan
Regulador entra en vigencia tiene que cumplir con lo estipulado, en este caso seria cuidar las
diferentes zonas del Canton.

El Sefior Jorge Solano, Funcionario (PRODUS, manifiesta, que es importante hacer dos
aclaraciones, lo primero que las medidas de tiempo de largo y corto plazo van dentro del Plan
Regulador, los contratistas trabajan de forma inmediata, los reglamentos territoriales le
conciernen a la Municipalidad y si hay una directriz que tiene que tomarse de caréacter obligatorio
0 urgente con una justificacion al Plan se pueden hacer. Segundo apropiarnos del Plan
Regulador, ya que ante la opinion Publica PRODUS son los facilitadores del proceso y los
encargados de investigar todo los datos de dicho Plan, pero la realidad es que los encargados de
aprobar el Plan es el Concejo Municipal.



Mapa 1-1.1. Distribuciéon de las pendientes del cantén de Corredores
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La sefiora Karla Barrantes, funcionaria (PRODUS), muestra el grafico de distribucion de la
poblacion de Corredores actualizadas, se observa que la mayoria de la poblacién esta entre los 0 a
los 19 afios, una poblacién es bastante joven, implica una gran responsabilidad para la generacion
de fuentes de empleos, para futura generaciones.
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El Sefior Jorge Solano, Funcionario (PRODUS, manifiesta, que el gran avance en la zona es
bastante bueno, gracias al nivel técnico de informacion utilizado, se brindara a este Concejo
Municipal un analisis de uso del suelo con imagenes satelitales muy resientes y también con
comprobacion de campo, esto se logro gracias a la participacion de otras instituciones. En esta
fotografia se muestra Ciudad Neilly hace tres afios.
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El Sefior Jorge Solano, Funcionario (PRODUS), manifiesta, que estos mapas son los utilizados
por la Comision Nacional de Emergencia (CNE), los cuales son muy técnicos en ocasiones y
otras no, esta es una Institucion muy seria, pero en cuanto a la realizacion de los mapas no
cuentan con todos los andlisis correspondientes, por esta razon es muy importante mantener una
buena comunicacion con esta Institucion, la Comision Nacional de Emergencias esta muy
anuente a recibir la informacion que PRODUS les va a Facilitar. Esta Institucion tiene dos
aspectos importantes metidos en el mapa; el barrio la Fuente y el otro es un detalle al Norte de la
Ciudad.

PRODUS, aunque no es de area social, tenemos un componente social grande del poder
participativo el cual es el eje Transversal. Los mapas de la Comision Nacional de Emergencias
nos muestran cuales son los puntos débiles de los diques, asi podemos observan cuales acciones
a tomar al respecto.

PRODUS no hace reuniones ni para diagnosticos, ni para propuestas, ademas la Audiencia
Publica para nosotros es un paso mas, porque se supone este es un requisito mas que pide la
Ley.

La Sefiora Regidora Patricia Vargas Beita, manifiesta que ha escuchado que algunos otros
Planes Reguladores, expuestos en talleres y audiencias publicas, son muy subjetivos y han dado
mucha participacion a los desarrolladores y no tanto con los vecinos de las comunidades.

El Sefior Jorge Solano, Funcionario (PRODUS), manifiesta, que los Desarrolladores no los
quieren, ya que PRODUS no esta acostumbrado a mandar invitaciones, ellos realizan
convocatorias y decimos las cosas tal y cual son. De la Audiencia Publica solo se esperaria un
proceso.
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Procesos Participativos
Reuniones durante el proceso de ......
Diagndstico
Formulacion de Propuestas
Elaboraciéon de Reglamentos

Ademas.....

Audiencia Publica

CREACION DE REGLAMENTOS
Plan Regulador Urbano y Rural de San Ramén

ZONIFICACION DEL CONTROL DE
USO DEL SUELO FRACCIONAMIENTO
Y URBANIZACIONES
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Los reglamentos del Plan Regulador son
» Generalidades: especifica aspectos de gestion y aplicacion del Plan Regulador.
 Zonificacion del Uso del suelo: define donde y que condiciones deben tener
todas edificaciones en las diversas partes de un territorio.
* Fraccionamiento y Urbanizacion: define sobre division de las propiedades y

caracteristicas de las urbanizaciones, que tan grandes seran.

*Renovacion Urbana, relativo al mejoramiento o rehabilitacion de areas en proceso
0 en estado de deterioro.

» Mapa Oficial: trata sobre la provision y conservacion de los espacios para vias
publicas y &reas comunales (areas verdes). La ley de Planificacion urbana permite
gue el mapa oficial sea un elemento de inscripcion automatico.

» Construcciones, requisitos que deben cumplir las obras de edificacién.

El Sefior Jorge Solano, Funcionario (PRODUS), manifiesta, que se debe formar una Comision
Municipal, la cual tendra la funcion de vigilar que PRODUS realice bien su trabajo.

El Sefior Gerardo Ramirez Barquero, Alcalde Municipal, manifiesta, que estd muy
complacido con el avance del proyecto, los mismos funcionarios de PRODUS reconocen ante
este Concejo Municipal, el interés que tiene la parte administrativa y técnica de la Municipalidad
ante este proyecto del Plan Regulador, la informacién que se brindo es muy valiosa, en este
proceso las comunidades tendrén su opinion particular sobre el Plan Regulador. Esperamos que
nos den el cronograma de reuniones para asistir con personas de las comunidades.

Considera que en cuanto a la Comision el Ingeniero Roye Flores debe estar ahi como el
representante de la parte Administrativa, ya que es el que ha estado involucrado en este proyecto
y el que ha estado brindando informes de las diferentes reuniones que se han realizado, de igual
manera el ingeniero municipal.

El Seflor Marvin Orozco Barrantes, Presidente Municipal, manifiesta que se va a tomar el
acuerdo para formar la Comision del Plan Regulador, quien debe tener la funcién de vigilar que
PRODUS realice su trabajo.

Agradece tanto a Don Jorge Solano como su compariera Kattia Barrantes, por la informacion
brindada, estamos como Concejo Municipal, muy satisfechos con el trabajo que ustedes han
venido realizando y que esperan que pronto se pueda contar con este instrumento tan valioso para
la Municipalidad, como lo es el Plan Regulador.
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ARTICULO CUARTO

ACUERDOS: EL CONCEJO MUNICIPAL DE CORREDORES ACUERDA:

Acuerdo N°1: Se acuerda nombrar la Comision del Plan Regulador, integrado por Daniel
Pérez Villalobos, Ingeniero Municipal, Roge Flores Perito Valorador, los Regidores Enrique
Grijalba Goémez y Jorge Jiménez Sanchez, y el Sindico Luis Angel Delgado Alvarado Municipal,
para que brinden informacion y de seguimiento al trabajo realizado por PRODUS, en la
elaboracion del Plan Regulador de Corredores.

ARTICULO QUINTO

CIERRE DE LA SESION:

Al haberse agotado la agenda del dia y al ser las seis de la tarde del dia diecisiete de marzo del
dos mil nueve, el sefior Presidente Municipal, da por concluida la Sesion.

Marvin Orozco Barrantes Sonia Gonzalez Nufez
Presidente Municipal Secretaria Municipal
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