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El Concejo Municipal de Corredores comunica que, mediante acuerdo N° 03 aprobado en
sesion ordinaria N°80, celebrada el dia 02 de noviembre de 2025, se acordd por unanimidad
y en firme, aprobar y publicar por segunda y Gltima vez, EL REGLAMENTO PARA
USOS DE SUELO DE LA MUNICIPALIDAD DE CORREDORES.
El presente reglamento se emite al amparo de los articulos 169 y 170 de la Constitucion
Politica; 4, 13, 14, 17, 18, 66, 67, 75 y concordantes del Codigo Municipal, Ley No. 7794;
la Ley de Planificacion Urbana, Ley No. 4240; la Ley Organica del Ambiente, Ley No. 7554;
la Ley General de Salud, Ley No. 5395; Ley General de la Administracion Publica, Ley No.
6227; y el Reglamento de Construcciones.
CAPITULO I -DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1 - Objeto. Este Reglamento tiene por objeto establecer las normas y
procedimientos aplicables para el otorgamiento de los usos del suelo en el canton de
Corredores.
Articulo 2. Ambito de aplicacion. Las disposiciones del presente Reglamento son de
acatamiento obligatorio para toda persona fisica o juridica, publica o privada, que requiera
ejercer actividades, desarrollar obras, proyectos, o establecer instalaciones que impliquen el
uso o aprovechamiento del suelo en el cantén de Corredores.
Articulo 3. Competencia municipal. Corresponde a la Municipalidad de Corredores, en
ejercicio de su autonomia constitucional, autorizar, regular, supervisar y fiscalizar los usos
de suelo, conforme a lo previsto en este Reglamento, la ley de planificacion urbana y los
reglamentos del INVU. La competencia municipal se ejercera en armonia con las
disposiciones sectoriales que correspondan a otras instituciones publicas, sin menoscabo de
las potestades exclusivas y excluyentes conferidas al gobierno local.

Articulo 4. Definiciones:

a. USO DE SUELO: es un documento donde se informa el uso o usos al que se podria
destinar un inmueble de acuerdo con las normas urbanisticas aplicables, por lo tanto, no
otorga derechos de construccion ni genera obligaciones para el peticionario o propietario
del inmueble.

b. USO PERMITIDO: aquel que puede desarrollarse sin requerir tramite especial, en
atencion a la zonificacidn vigente a la fecha.

c. USO CONDICIONADO: aquel que puede autorizarse previa evaluacion técnica,
ambiental o urbanistica, sujeta a requisitos adicionales.

d. USO PROHIBIDO: aquel expresamente vedado por la normativa urbanistica.

e. USO NO CONTEMPLADO: aquel no previsto expresamente en el Plan Regulador
0 en el presente Reglamento.

f. INDER: Instituto Nacional de Desarrollo Rural.

INVU: Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo

Desarrollo Urbano: Departamento municipal que vela por el orden territorial en cuanto
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a construcciones, usos de suelo y planificacion urbana.

i. DECSIS: Un sistema de informacion con modulos de ingresos, egresos y otros auxiliares
de las gestiones

J- Municipales vigentes a la fecha.

k. CONFLICTO DE INTERES: Se considera conflicto de interés cualquier situacion en la
que los intereses personales, directos o indirectos, de los asociados, administradores o
funcionarios de una organizacion o institucion entren en conflicto con los de la entidad,
interfieran con sus deberes o los induzcan a actuar por razones ajenas al cumplimiento
objetivo y adecuado de sus responsabilidades.

I. CORRUPCION: Es el uso indebido de funciones y atribuciones publicas para obtener o
conceder beneficios personales o a terceros, en contravencion de las disposiciones legales
y normativas vigentes. En términos mas generales, se refiere al abuso del poder y de los
recursos publicos para obtener ventajas personales, politicas o para beneficiar a otros, en
detrimento del interés publico.

m. DEBER DE PROBIDAD: EI funcionario publico estara obligado a orientar su gestion a
la satisfaccion del interés publico. Este deber se manifestard, fundamentalmente, al
identificar y atender las necesidades colectivas prioritarias, de manera planificada,
regular, eficiente, continua y en condiciones de igualdad para los habitantes de la
Republica; asimismo, al demostrar rectitud y buena fe en el ejercicio de las potestades
que le confiere la ley; asegurarse de que las decisiones que adopte en cumplimiento de
sus atribuciones se ajustan a la imparcialidad y a los objetivos propios de la institucion
en la que se desempefia y, finalmente, al administrar los recursos publicos con apego a
los principios de legalidad, eficacia, economia y eficiencia, rindiendo cuentas
satisfactoriamente.

CAPITULO Il - CLASIFICACION DE LOS USOS DE SUELO

Articulo 5. Clasificacidn de usos. Los usos del suelo se clasifican segun las clasificaciones

de la ley 4240 en su articulo 24 inciso a.

Articulo 6. Autorizacién de usos de suelo. Toda persona interesada en desarrollar una

actividad sobre un inmueble debera gestionar la correspondiente autorizacion de uso de suelo

ante el Departamento de Desarrollo Urbano. La solicitud debe cumplir con los requisitos
establecidos por este reglamento.

La resolucion de la solicitud debera emitirse mediante acto administrativo motivado
en el plazo legal correspondiente. La negativa debe fundarse en criterios técnicos, juridicos
y urbanisticos.

Articulo 7. Usos no contemplados Cuando se proponga un uso de suelo no previsto
expresamente, correspondera al Departamento de Desarrollo Urbano de la Municipalidad
emitir criterio técnico, considerando criterios de analogia normativa, el principio
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precautorio, y las implicaciones territoriales y ambientales del uso propuesto. La decision
final correspondera al Concejo Municipal, previa recomendacion técnica.

CAPITULO Ill - PROCEDIMIENTO PARA LA AUTORIZACION DE USOS DE
SUELO

Articulo 8. Requisitos de solicitud. Toda persona interesada en obtener un uso del suelo
deberé cumplir con lo siguiente:

1. Se verificara la existencia del plano catastrado y visado de la propiedad en la que se
solicitara el uso de suelo, ademas, dicha propiedad debera estar inscrita en registro
nacional.

2. El propietario debe estar al dia con impuestos municipales, la declaracion de bienes
inmuebles de todas las propiedades y estar al dia con CCSS.

3. Llenar el formulario de uso de suelo digitalmente.

4. El solicitante propietario debera presentar la cédula para que un funcionario municipal
pueda levantar una copia, la cual sera incorporada al expediente de la solicitud. En caso
de que la solicitud se realice digitalmente, debera adjuntar copia de la cédula del
propietario.

5. Si el solicitante no es el propietario, deberé:

a) Llenar la declaracién jurada municipal correspondiente.

b) Presentar una carta de autorizacién firmada por el propietario registral y debidamente
autenticada por abogado, mediante la cual le otorgue facultades para solicitar el uso de
suelo, acomparfiada de copia de la cédula del propietario registral.

6. En caso de que el solicitante sea una persona juridica, debera presentar la personeria
juridica vigente. Ademas, debera aportar la cédula del representante legal para que un
funcionario municipal pueda levantar una copia, la cual sera incorporada al expediente
de la solicitud. En caso de solicitar digitalmente, deberé adjuntar copia de la cédula del
representante legal.

7. Para predios ubicados en la zona fronteriza deben de tener el contrato de concesion de
zona fronteriza emitida por el INDER, el mismo sera verificado si existe en la
municipalidad, en caso contrario se debe de aportar.

8. Pagar el costo del trdmite de uso de suelo en la municipalidad.

Articulo 9 — Declaracion Jurada municipal

DECLARACION JURADA DE INFORMACION PARA TRAMITES MUNICIPALES EN
EL CANTON DE CORREDORES

Yo, , portador(a) de la cédula de identidad nimero , en calidad de
solicitante del tramite , declaro bajo juramento que la informacién proporcionada
en esta solicitud es veraz y exacta, por lo que asumo las responsabilidades y consecuencias
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administrativas y penales que correspondan y que puedan inducir a la Municipalidad de
Corredores a error con la informacion falsa. En tal caso, exonero a la Municipalidad de toda
responsabilidad y comprendo que este trdmite perdera su validez, pudiendo ser anulado por
la Municipalidad y el departamento correspondiente, sin que ello genere ninguna obligacion
legal o econdmica para la institucion, sin perjuicio de denuncia penal por perjurio y falso
testimonio (articulos 318 del Codigo Penal).

Esta declaracién se firma el de del afio ___ , en relacion con la
propiedad identificada con el numero de plano y la finca nimero

Firma del solicitante:

Articulo 10. Procedimiento Interno para la solicitud de un Uso de Suelo.

1. El solicitante debera ingresar a través de Plataforma Municipal, ya sea de forma virtual
o presencial, y completar el formulario correspondiente, presentando la totalidad de los
requisitos establecidos en este reglamento.

2. El funcionario encargado de la plataforma de servicios, tendra la responsabilidad de
verificar que se hayan aportado todos los requisitos solicitados. En caso de que el
contribuyente no cumpla con alguno de los requisitos, el funcionario no deberé aceptar
la solicitud y debera informar al solicitante sobre la falta de algun requisito, indicandole
la necesidad de subsanarlo.

3. Una vez subsanado por parte del contribuyente cualquier requisito pendiente, el
funcionario de Plataforma Municipal verificara que todos los requisitos han sido
presentados, procedera a ingresar la solicitud en el sistema municipal DECSIS y enviarlo
al Departamento de Desarrollo Urbano para su analisis. Ademas, el funcionario debera
incorporar toda la informacion completa al expediente Unico del contribuyente en una
carpeta digital, que sera guardada bajo el nombre del nimero de tramite generado por el
sistema DECSIS.

4. Ingresada la solicitud de uso de suelo, el Departamento de Desarrollo Urbano contara con
un plazo de 30 dias naturales para revisar la solicitud. En caso de que la revision tarde
mas tiempo, deberéa ser justificada por escrito y mantener informada a la parte solicitante.

5. EIl Departamento de Desarrollo Urbano, con base en los reglamentos, leyes, informacion
geoespacial, revision de los requisitos presentados e inspeccion, decidira mediante acto
administrativo si la solicitud de uso de suelo sera aprobada (conforme) o rechazada (no
conforme) o condicionada.

6. El andlisis del uso de suelo generara un informe de resolucion en el sistema DECSIS, el
cual incluira la informacion del solicitante y el resultado de la solicitud, detallando el uso
de suelo aprobado, asi como el alineamiento municipal correspondiente.

7. El informe de resolucion sera firmado y cargado a la carpeta de recepcion de enlace en
la que el funcionario de Plataforma Municipal o recepciéon municipal notificara la
resolucion al contribuyente al medio de notificaciones que indico en su solicitud.
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El Departamento de Desarrollo Urbano, mediante acto administrativo debidamente
motivado, aprobara o denegaré la solicitud. La resolucion deberé notificarse al interesado
conforme al debido proceso administrativo. Contra dicha resolucion, cabran los recursos
ordinarios y extraordinarios previstos en el Codigo Municipal.

CAPITULO IV - CALCULOS PARA EL COBRO DE USOS DE SUELO.
Articulo 11. Célculo de la tasa para el cobro del uso de suelo, para el cobro de la tasa de
uso de suelo se evaltan los siguientes parametros:

a.

b.
C.
d

f.

Departamentos involucrados en la resolucion de usos de suelo.
Tiempos minimos y maximos para gestionar 1 uso de suelo.

Salario horario de los involucrados en la resolucién de usos de suelo.

Distancia aproximada desde la municipalidad hasta los centros urbanos desarrollados de
los diferentes distritos del canton.

Tabla de kilometraje del Diario Oficial la Gaceta con el costo por kilometro en funcion
de un vehiculo.

Costo de servicio y papeleria.

Articulo 12. Calculo de la tasa se utilizaran las siguientes formulas:

A.
B.
C.

Departamentos involucrados en la resolucién de usos de suelo.
Tiempos minimos y mé&ximos para gestionar 1 uso de suelo.
Salario horario de los involucrados en la resolucion de usos de suelo.

Monto de costo horario por funcionario

Plataformista tiempo min x salario por hora = Monto min
Plataformista tiempo max x salario por hora= Monto max
Ingeniero tiempo min x salario por hora Monto min
Ingeniero tiempo max x salario por hora

Monto max

Inspector tiempo min x salario por hora Monto min

Inspector tiempo max x salario por hora Monto max

Promedio minimo = Monto min promediado
Promedio maximo = Monto max promediado

Distancia aproximada desde la municipalidad hasta los centros urbanos desarrollados
de los diferentes distritos del canton.

DISTRITO KM DEFINIDO POR DISTRITO
CORREDOR 7
CANOAS 18
LA CUESTA 24
LAUREL 33

Tabla de kilometraje por el Diario Oficial la Gaceta, con el costo por kilémetro en funcion
de un vehiculo. COSTO DE KILOMETRAJE EXTRAIDO POR EL DIARIO OFICIAL
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LA GACETA=FACTOR KM =FKM

CALCULO DE KILOMETRAJE DEL VEHICULO PARA LA INSPECCION EN
CADA DISTRITO

DISTRITO KM MONTO
CORREDOR 7 FKM x 7
CANOAS 18 FKM x 18
LA CUESTA 24 FKM x 24
LAUREL 33 FKM x 33

F. Costo de servicio y papeleria.

Se calcula que el costo de los gastos por servicio de papeleria es de 200 colones. Por lo tanto,
la férmula final de dicho calculo quede de la siguiente manera.

Articulo 13 —Actualizacion de la tasa para el cobro del uso de suelo:

Primero
Monto min promediadoe + FKM x (distancia de distrito)+200 = tasa minima a cobrar
Monto max promediado + FKM x (distancia de distrito)+200 = tasa maxima a cobrar

Segundo
(tasa minima a cobrar + tasa maxima a cobrar) /2 = Monto a cobrar por distrito

Tercero
y el promedio de los montos de los 4 distritos me genera el costo UNICO por uso de suelo

el cual se le aplica un 10% de utilidad y ese seria el monto final del costo de uso de suelo.

La tasa usos de suelos se actualizard cada 2 afios, esto segln la actualizacion de costos del
Diario Oficial la gaceta en la tabla de kilometrajes, cambios en los salarios por reajustes y
los costos de papeleria, ademéas de cambios en las distancias de los centros urbanos, ya que
los centros urbanos estan sujetos a expansiones segun dicte el INVU o la municipalidad bajo
un plan regulador.

Dichas actualizaciones de tasas en el costo de usos de suelos, estaran sujetas a aprobacion del
concejo municipal.

Articulo 14 — Exoneracion del cobro del uso de suelo:

Se otorgara un 40% de descuento para aquellas construcciones financiadas por el Sistema
Financiero Nacional de la Vivienda. Aplica en los siguientes casos: Bono de Vivienda, Bono
Patio y Bono RAM Reparaciones. En los casos en que una empresa PYME solicite usos de
suelo relacionados con sus actividades, se otorgaran descuentos, siempre que se logre
verificar en las bases de datos del MEIC dicha condicién de PYME y su categoria. Las
exoneraciones se aplicaran de la siguiente forma:

- 10% de exoneracion los usos de suelos para empresa micro.
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8% de exoneracion los usos de suelos para empresa pequeria.
5% de exoneracion los usos de suelos para empresa mediana.

CAPITULO V - INFRACCIONES, SANCIONES Y PROCEDIMIENTO
SANCIONADOR

Articulo 15. Infracciones. Constituyen infracciones al presente Reglamento, sin perjuicio
de las responsabilidades civiles, penales o0 ambientales que correspondan:

1. Desarrollar actividades sin contar con el debido certificado de uso de suelo.
2. Contravenir las condiciones del uso de suelo otorgado.

3. Alterar el uso del suelo sin la debida modificacion del permiso.

4. Omitir informacion o presentar documentos falsos.

Articulo 16. Sanciones aplicables. Las sanciones podran consistir en:

1. Multa proporcional al dafio o ilegalidad detectada.

2. Clausura temporal o definitiva de la actividad.

3. Demolicion de obras ilegales segun lo indicado en la Ley 833 y su debido proceso.
4. Suspension o revocatoria de licencias otorgadas.

Las sanciones se aplicaran previa apertura del debido procedimiento administrativo,
conforme a lo dispuesto en los articulos 308 y siguientes de la Ley General de la
Administracion Publica, mediante acto administrativo debidamente motivado.

Articulo 17. Procedimiento administrativo sancionador. La Municipalidad instruira un
procedimiento administrativo que garantice el derecho de defensa y el debido proceso. La
resolucion debera ser motivada, proporcional y fundada en prueba objetiva.

Articulo 18. Medidas cautelares. Cuando se detecte una actividad ejercida sin el debido
certificado de uso de suelo que implique riesgo para la vida, salud publica, patrimonio natural
o infraestructura publica, la Municipalidad podra adoptar medidas cautelares inmediatas,
incluyendo clausura preventiva, suspensién de obras y otras acciones necesarias para
salvaguardar el interés publico.

CAPITULO VI-DE LAS PROHIBICIONES Y DEBERES DE LOS FUNCIONARIOS
MUNICIPALES

Articulo 19 - Prevencién de la corrupcion

Prohibiciones: De conformidad con la, Ley General de la Administracion Publica, Ley
Contra la Corrupcién y el Enriquecimiento llicito en la Funcién Puablica 8422 y su
Reglamento, Coédigo Municipal, Codigo de Etica de la Municipalidad de Corredores,
Reglamento Auténomo de Organizacién y Servicios de la Municipalidad de Corredores, Ley
de Fortalecimiento contra las finanzas publicas 9635 y demas normativa conexa estos de
aplicacion supletoria, queda prohibido a los funcionarios municipales:



Diario Oficial

v Bangs dera
Imprenta Naclonal
Como ¥eo
Afos
'cmuc. do pulicaciin ofisd Ly perserne aficiin del Diavs
OFicid Le Gacets by sido svniidis slec dncavenie por s logesni
Mo ol e Constn Ficn. Fi s digind ox o g o

Costa Rica

La Uruca, San José, Costa Rica, martes 16 de diciembre del 2025

ANO CXLVI N° 236 128 paginas

a) Se prohibe terminantemente a los funcionarios municipales recibir dadivas,
obsequios, regalos, premios, recompensas o cualquier otra ventaja como retribucion por
actos u omisiones inherentes a sus cargos.

b) Alterar documentos con el fin de obtener alguna ventaja personal o emitir informes con
datos falsos.

c) Elincumplimiento de estas obligaciones seré sancionado de acuerdo con la gravedad de
la falta.

Deberes: Los funcionarios municipales tienen la responsabilidad de actuar con integridad y

evitar cualquier acto que pueda ser considerado como un delito de corrupcion.

a) Los funcionarios municipales, deben evitar y comunicar cualquier conflicto de intereses,
en caso de que un funcionario publico esté involucrado en un tramite administrativo
relacionado con un familiar cercano (ya sea por consanguinidad o afinidad), debera
abstenerse de participar en el proceso de evaluacion, revision o decision sobre dicho
tramite.

b) Es obligacién ética y legal de los funcionarios municipales, actuar con honestidad,
transparencia y en respeto a los principios de la buena administracion puablica, esto
incluye el compromiso con la moralidad, la justicia, la lealtad y la transparencia en el
desempefio de sus funciones, el incumplimiento de este deber podra acarrear sanciones
administrativas y legales.

c) En caso de detectarse que un funcionario incurre en practicas corruptas, ilegales se
procedera a realizar los procedimientos correspondientes conforme a las normativas
vigentes, garantizando la aplicacion de las sanciones establecidas.

CAPITULO VII - DISPOSICIONES FINALES

Articulo 20. Revision y actualizacién del Reglamento El presente Reglamento debera ser

objeto de revision cada cinco afios. La Municipalidad podra modificarlo en cualquier

momento mediante acuerdo del Concejo Municipal, conforme al procedimiento legalmente
establecido.

Articulo 21 — Plazo del certificado. El certificado de uso de suelo municipal tendra un plazo

de vigencia de 12 meses contados a partir de su fecha de emision.

Articulo 22. Vigencia El presente Reglamento rige a partir de su segunda publicacion en

el Diario Oficial La Gaceta.

TRANSITORIO UNICO. Las autorizaciones de uso de suelo otorgadas con anterioridad, a

la entrada en vigencia del presente reglamento, mantendran su validez hasta el vencimiento

de su periodo, salvo que resulten manifiestamente contrarias al ordenamiento juridico o al
interés pablico, en cuyo caso se procederd conforme al principio de juridicidad y mediante
acto administrativo motivado.

Sucetty Hay Quesada, Secretaria Concejo Municipal de Corredores.—1 vez.—(

IN202501021714).



