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El Concejo Municipal de Corredores. De conformidad con lo establecido en el artículo 170 de la 
Constitución Política: Artículo 4, inciso 4), 7 inciso a) del Código Municipal; 18 y 19 de la Ley de 
Construcciones; 32, 33 y siguientes de la Ley de Planificación Urbana, la Municipalidad de 
Corredores en uso de las atribuciones que le  otorgan los artículos referidos, comunica que, mediante 
acuerdo Nº 07 de la Sesión Ordinaria Nº 99, celebrada el 04 de mayo de año 2026, acordó por 
unanimidad y en firme, aprobar y publicar por segunda vez en el Diario Oficial La Gaceta el 
Reglamento para el Otorgamiento de Permisos de Construcción, texto que se detalla de seguido: 
REGLAMENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE PERMISOS DE CONSTRUCCIÓN 
Capítulo I. - Disposiciones Generales.  
Artículo 1: Objeto. El presente Reglamento se aplicará a toda obra de construcción, ya sea 
permanente o provisional, que se realice dentro del cantón de Corredores. Para tales efectos, será 
requisito indispensable contar con la respectiva licencia de construcción emitida por la Municipalidad, 
conforme a las categorías establecidas en la normativa vigente y en los procedimientos de 
simplificación de trámites municipales.  
Artículo 2.- Responsabilidad de los funcionarios municipales. Los funcionarios municipales que 
incumplan las disposiciones que contiene el presente Reglamento, estarán sujetos a las sanciones 
previstas en los artículos 157, 158 y 159 del Código Municipal, aplicables conforme al debido proceso 
regulado en los artículos 308 y siguientes de la Ley General de la Administración Pública.  
Artículo 3.- Definiciones. Para los efectos de interpretación y aplicación del presente Reglamento, 
los términos siguientes tienen el significado que se indica:  
a) ACERA: Parte de la vía pública, normalmente ubicada a sus orillas, que se reserva para el 

tránsito de peatones.  
b) ALINEAMIENTO: Línea fijada por instituciones del gobierno en función a sus competencias, la 

cual funciona para determinar zonas donde no es permitido realizar construcciones.  
c) ANTEJARDIN: Espacio comprendido entre la línea de propiedad y la línea de construcción fijada 

por la Municipalidad o el MOPT, implica una restricción para construir, sin que por ello la porción 
de terreno pierda su condición de propiedad privada.  

d) CALLE: Cualquier vía pública o privada que permita el tránsito de vehículos automotores, 
bicicletas y peatones.  

e) CALZADA: Parte de la calle destinada al tránsito de vehículos automotores y de peatones en el 
caso de que no existan aceras.  

f) CAÑO: Es el canal que se encuentra junto al cordón, generalmente en la parte inferior del 
bordillo, cuya función principal es recoger y canalizar el agua de lluvia o de otras fuentes para 
evitar inundaciones en la vía. El caño dirige el agua hacia el sistema de alcantarillado o drenaje 
pluvial.  

g) COBERTURA: Es la proyección horizontal de una estructura o el área de terreno cubierta por tal 
estructura. Para efectos de cálculo que se excluyen: aleros, cornisas, balcones abiertos que 
sobresalgan de la línea de construcción y los pórticos. Los parqueos subterráneos debajo de 
área verde no se incluyen en cobertura, siempre y cuando se muestre un tratamiento de las 
aguas llovidas en las zonas verdes que se construyan sobre ellos garantizando el depósito de 
estas aguas al subsuelo y no a la superficie.  

h) CONDOMINIO: Inmueble construido en forma horizontal, vertical o mixta, susceptible de 
aprovechamiento independiente por parte de distintos propietarios, con elementos comunes de 
carácter indivisible. 

i) CONSTRUCCION: Es toda la estructura que se fija e incorpora a un terreno, incluye cualquier 
tipo de remodelación, alteración, ampliación que se realice a una estructura existente u obra 
provisional.  

j) CORDON: Es la estructura que se coloca en el borde de las aceras o banquetas, separándolas 
de la calzada o la vía vehicular. Generalmente, está hecho de concreto y tiene la función de 
delimitar el espacio peatonal del vehicular. También actúa como una barrera para retener el agua 
de lluvia y dirigirla hacia el caño o sistema de drenaje, evitando que el agua invada las áreas 
peatonales.  

k) CONFLICTO DE INTERÉS: Se considera conflicto de interés cualquier situación en la que los 
intereses personales, directos o indirectos, de los asociados, administradores o funcionarios de 
una organización o institución entren en conflicto con los de la entidad, interfieran con sus 



deberes o los induzcan a actuar por razones ajenas al cumplimiento objetivo y adecuado de sus 
responsabilidades.  

l) CORRUPCIÓN: Es el uso indebido de funciones y atribuciones públicas para obtener o conceder 
beneficios personales o a terceros, en contravención de las disposiciones legales y normativas 
vigentes. En términos más generales, se refiere al abuso del poder y de los recursos públicos 
para obtener ventajas personales, políticas o para beneficiar a otros, en detrimento del interés 
público. 

m) DEBER DE PROBIDAD: El funcionario público estará obligado a orientar su gestión a la 
satisfacción del interés público.  Este deber se manifestará, fundamentalmente, al identificar y 
atender las necesidades colectivas prioritarias, de manera planificada, regular, eficiente, 
continua y en condiciones de igualdad para los habitantes de la República; asimismo, al 
demostrar rectitud y buena fe en el ejercicio de las potestades que le confiere la ley; asegurarse 
de que las decisiones que adopte en cumplimiento de sus atribuciones se ajustan a la 
imparcialidad y a los objetivos propios de la institución en la que se desempeña y, finalmente, al 
administrar los recursos públicos con apego a los principios de legalidad, eficacia, economía y 
eficiencia, rindiendo cuentas satisfactoriamente.  

n) EDIFICIO: Construcción destinada a habitación o en la que una o más personas pueden 
desarrollar cualquier labor, almacenamiento, o para protección de maquinaria.  

o) ENREJADO: Estructura de alma abierta, también denominada reticulado, compuesta por 
elementos dispuestos de manera entrecruzada que permiten resistencia estructural con espacios 
vacíos en su conformación.  

p) ENTUBADO PLUVIAL: Desagüe pluvial subterráneo formado generalmente por tubería de 
concreto.  

q) ESTACIONAMIENTOS: Aquellos lugares (ya sea en edificio, lotes o vía pública) públicos o 
privados, destinados a guardar vehículos o bicicletas entre otros.  

r) ESTRUCTURA: Sistema de elementos resistentes a los efectos de las fuerzas externas o 
internas de todo tipo que forma el esqueleto de un edificio u obra civil.  

s) INDUSTRIA: Conjunto de operaciones materiales ejecutadas por el trabajo humano que busca 
la transformación de primera materia hasta hacerlas útiles para la satisfacción de necesidades, 
incluido el conjunto de instalaciones para estas actividades.  

t) INSTALACIÓN: En un edificio, cualquier sistema destinado a servicios tales como agua potable, 
desagües, energía eléctrica, transporte vertical, aire acondicionado, etc.  

u) OBRA CIVIL: Obra diseñada y construida mediante la aplicación de la ciencia y la tecnología 
perteneciente a la Ingeniería Civil.  

v) OBRA PROVISIONAL: Obra de carácter temporal (turnos, conciertos, oficinas de venta, entre 
otros) que debe construirse o instalarse como medio de servicio para ayudar a la construcción 
de una obra definitiva.  

w) OBRA GENERAL: Se considera una obra general aquella que tiene una gran complejidad 
técnica y que, incluso, podría cambiar el uso de ese espacio. Es una obra en la que se requiere 
a uno o un equipo de profesionales cualificados para llevarla a cabo.  

x) OBRA MENOR: Toda obra de reparación, remodelación o ampliación con un área de 
construcción igual o menor a 35 m², cuyo costo no exceda el equivalente a 10 salarios base, 
calculado según lo establecido en la Ley Crea Concepto Salario Base para Delitos Especiales 
del Código Penal, Ley N°7337, y sus reformas o la normativa que la sustituya. Para el caso de 
tapias, verjas y muros, estos no deben exceder los 100 m lineales.  

y) OBRA TEMPORAL: Estructura o instalación para albergar más de 50 personas, que esté 
proyectada para permanecer en su lugar por un periodo entre 3 y 180 días consecutivos. 

z) PARED: Sinónimo de muro no estructural, elemento constructivo para cerrar espacios.  
aa) LICENCIA DE CONSTRUCCIÓN: Trámite indispensable que deberá ser aprobado por la 

Municipalidad para construir, demoler, remodelar, ampliar todo tipo de estructura u obra entre 
las cuales están, por ejemplo: cercas, piscinas, cocheras, accesos, tapias, toldos, techos, muros, 
barandas, astas, cambio de pisos, entre otros. También es indispensable para movimientos de 
tierra, excavaciones o rellenos.  

bb) PISO: Es de un edificio, plataforma a nivel que sirve de suelo habitable y sostener los muebles. 
Se llama piso al que está a nivel de la calle. Edificio de un piso es aquel de una sola planta.  



cc) PLANO CATASTRADO: Plano oficial de un terreno debidamente registrado en la Dirección de 
Catastro Nacional, que fija la forma, área, deslindes y orientación de aquel.  

dd) REPARACIÓN: Renovación de cualquier parte de una obra para dejarla en condiciones iguales 
o mejores, que las primitivas.  

ee) RESOLUCIÓN: Acto administrativo que se caracteriza por producir efectos jurídicos subjetivos, 
concretos, de alcance individual.  

ff) TABIQUE: Elemento vertical resistente que sirve como división interior o cierre exterior de los 
recintos de un edificio.  

gg) URBANIZACIÓN: Desarrollo o habilitación, para fines urbanos de acuerdo con la zonificación 
del Plan Regulador, mediante la apertura de calles o provisión de servicios.  

hh) VOLADIZO: Parte que sobresale de una pared.   
ii) RETIROS: Los espacios abiertos no edificados comprendidos entre una estructura y los linderos 

del respectivo predio.  
Capítulo II. - Normas Generales para la Ejecución de Obras. 
Artículo 4.- Ocupación de vía pública. Si en la ejecución de una obra debe ocuparse una vía o 
acceso público, el subsuelo o espacio aéreo de la misma, se deberá obtener un permiso de 
ocupación de vía de la Municipalidad   o del Ministerio de Obras Públicas y Transportes, según 
corresponda.  
Artículo 5.- Remoción de capa vegetal y Movimientos de tierra. La remoción de capa vegetal de 
hasta quince centímetros (15 cm) no requerirá licencia de construcción, pero sí deberá contar con 
autorización municipal emitida mediante oficio en un plazo máximo de 30 días hábiles. En estos 
casos, el propietario estará obligado a documentar el estado del lote, ya sea mediante fotografías, 
videos o informes técnicos.  
Cuando la remoción supere dicho espesor, o genere afectaciones a terceros, será obligatorio 
gestionar la licencia para movimiento de tierras correspondiente y dar cumplimiento a lo establecido 
en la Ley Forestal y en la Ley Orgánica del Ambiente.  
Para la licencia de movimiento de tierra se debe cumplir lo establecido en el artículo 15 de este 
reglamento. Si es inferior a los 200 m3 se podrá solicitar mediante una obra menor. En ambos casos 
los planos deben indicar el volumen de corte y relleno, el manejo de aguas de lluvia, las pendientes 
resultantes, secciones, vistas en planta y laterales, localización y ubicación del mismo, retiros a 
zonas de protección si aplica. 
El resultado de los movimientos de tierra no podrán afectar a terceros por inundaciones, 
deslizamientos u otro evento, la responsabilidad recaerá sobre el propietario y profesional respectivo.  
Artículo 6.- Seguridad en construcciones colindantes con aceras o calles. Con el fin de 
resguardar la seguridad de los peatones, las construcciones, remodelaciones o reparaciones de 
edificios de más de una planta, ubicados a la orilla de la acera o calle, deberán cumplir con los 
siguientes requisitos: 
a) Se deberá levantar, además, una valla de 80 centímetros de alto sobre la línea del cordón de la 
acera o área que corresponda, debe protegerse por medio de un alero reforzado, de acuerdo con la 
peligrosidad del edificio, cobertura o techo diseñado para soportar una carga mínima de 150 
kilogramos por metro cuadrado, que evite los accidentes o molestias que puedan provocar los 
desprendimientos de materiales, el uso de equipo y otros factores. Esta protección se colocará a una 
altura mínima de 2.25 metros, sobre la acera o área que corresponda y en su ancho no sobrepasará 
la línea del cordón de caño. Para esto deberá contar con el visto bueno del departamento de la 
unidad técnica y gestión vial de la municipalidad y apegarse a las condiciones que dicho 
departamento le solicite, todo esto con un plazo de 10 días hábiles para dar respuesta por parte de 
la UTGV.  
b) El alero debe incluir iluminación nocturna si va a obstruir la iluminación pública de la calle.  
Artículo 7.- Construcciones en zonas de control especial. Las construcciones ubicadas en zonas 
de control especial, así como en calles o plazas donde existan edificaciones declaradas monumentos 
nacionales de valor excepcional, histórico o arquitectónico, deberán armonizar con el entorno general 
del lugar. 
En la evaluación del proyecto deberán considerarse los siguientes aspectos:  
a) El impacto de las sombras proyectadas por edificaciones, incluso aquellas ubicadas fuera de la 

zona de control, en la medida en que afecten el área protegida.  
b) La prevención y control de la contaminación sónica.  



c) La prevención y control de la contaminación odorífera derivada de la actividad a desarrollar.  
Artículo 8.- Responsabilidad sobre la información del proyecto. El propietario y el profesional 
responsable del proyecto estarán obligados a suministrar con veracidad y exactitud toda la 
información que les sea requerida por la Municipalidad.  
En caso de incumplimiento, se aplicarán las sanciones y multas establecidas en la Ley No. 833, así 
como en la normativa vigente aplicable. 
Artículo 9.- Obstáculos y afectaciones a la vía pública. Cuando, por motivos debidamente 
justificados, sea indispensable depositar escombros, realizar excavaciones o colocar cualquier tipo 
de obstáculo que limite el libre tránsito en la vía pública, derivados de obras de cualquier naturaleza, 
será obligatorio obtener autorización de la Unidad Técnica de Gestión Vial de la Municipalidad, todo 
esto con un plazo de 30 días hábiles para dar respuesta por parte de la UTGV. Asimismo, el 
responsable deberá reparar cualquier daño ocasionado a la infraestructura existente.  
El solicitante deberá implementar las siguientes medidas:  
1. Colocar protección contra erosión en apilamientos de agregados, tierra u otros materiales.  
2. Implementar un plan de separación de residuos que permita aprovechar los programas 

municipales de recolección de materiales reciclables.  
3. Garantizar en todo momento un tránsito fluido y seguro para peatones y medios de transporte.  
4. Colocar banderas y rótulos visibles durante el día, así como señales luminosas durante la noche, 

ubicadas a una distancia mínima de 15 metros del obstáculo, con el fin de prevenir 
oportunamente a quienes transiten por la vía.  

El incumplimiento de lo anterior facultará a la Municipalidad de Corredores para retirar la licencia 
concedida y ordenar el retiro de materiales. En caso de desobediencia, se procederá conforme a lo 
dispuesto en el artículo 32 de la Ley General de Caminos Públicos.  
Los accidentes derivados del incumplimiento serán de exclusiva responsabilidad del encargado de 
la obra y del propietario del inmueble. Los costos de mitigación por manejo inadecuado deberán ser 
asumidos por el propietario, conforme a la normativa vigente.  
Artículo 10.- Supuestos en que no se autorizarán obras de construcción. La Municipalidad no 
autorizará obras de construcción en los siguientes casos:  
a) Cuando no cumplan con las condiciones de uso, ubicación, retiros, coberturas o características 

propias de la zona, si existieren.  
b) Cuando el predio en que se pretenda edificar provenga de un fraccionamiento sin el visado 

municipal exigido por Ley o predios con poseedores sin escritura en el registro nacional.  
c) Cuando se trate de fundos carentes de requisitos de urbanización o sin acceso adecuado a la 

vía pública.  
d) Cuando exista limitación impuesta por reserva de uso público, declaratoria de inhabitabilidad, o 

medidas de protección frente a riesgos de inundaciones, derrumbes u otros peligros evidentes.  
e) Cuando el área destinada a la construcción coincida con una proyección vial aprobada por la 

Municipalidad de Corredores, o en cualquier otro caso establecido en las leyes y reglamentos 
aplicables.  

f) En las zonas de inundación mayores a 1 m de tirante de agua dentro del cantón, no se permiten 
la construcción de obras para habitar o comercializar, únicamente se permiten cerramientos 
perimetrales, corrales u obras de agrícolas que no sean de uso humano constante, como por 
ejemplo invernaderos o similares. 

Artículo 11.- Solicitud y vigencia de alineamientos. Para la tramitación de alineamientos en 
materia urbanística, deberá presentarse ante la Municipalidad la gestión de uso de suelo y la solicitud 
de alineamiento, conforme al procedimiento municipal vigente y publicado en los medios de 
información oficial. 
El alineamiento otorgado tendrá una vigencia de un año, contado a partir de la fecha de su emisión 
y se dará respuesta en un plazo de 10 días hábiles. En este trámite no aplica el silencio positivo.  
Artículo 12.- Prohibición de elementos constructivos en colindancias. Se prohíbe que aleros, 
canoas, bajantes u otros elementos constructivos sobresalgan de la línea de colindancia. Dichos 
elementos deberán ubicarse íntegramente dentro de la propiedad. Con la colindancia a la vía pública 
de debe aplicar el artículo 38 de este reglamento. 
Artículo 13.- Ajuste al alineamiento oficial. Toda obra civil que se construya o reconstruya en lo 
sucesivo frente a vía pública deberá ajustarse estrictamente al alineamiento emitido por la 



Municipalidad de Corredores, o en su caso por el Ministerio de Obras Públicas y Transportes. 
(MOPT). 
CAPÍTULO III - Trámites de Licencias de Construcción. 
Artículo 14.- Trámite de licencias de construcción. La solicitud la de licencia de construcción de 
obras generales en el Cantón de Corredores deberá realizarse a través del Sistema de la Plataforma 
Digital Administrador de Proyectos de Construcción (APC) del Colegio Federado de Ingenieros y 
Arquitectos (CFIA).  
Artículo 15.- Requisitos para obras mayores.  Para la construcción de obras mayores, deberá 
cumplirse con los siguientes requisitos:  
a) Presentar planos constructivos con sello del Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos 

(CFIA), tramitados mediante el sistema APC, respetando los retiros municipales e indicando la 
ubicación de drenajes y el manejo de aguas pluviales conforme al Reglamento de 
Construcciones.  

b) Aportar copia legible y sin reducción del plano catastrado visado de la propiedad.  
c) La Municipalidad verificará en línea la certificación registral vigente de la propiedad. En caso de 

derechos en copropiedad, deberá adjuntarse autorización expresa de los propietarios para la 
realización de las obras.  

d) Contar con certificado de uso de suelo emitido por la Municipalidad.  
e) Presentar copia del contrato de consultoría del CFIA, suscrito por el propietario y el profesional 

responsable de la obra.  
f) Aportar copia de la cédula del propietario, y cuando corresponda, de los copropietarios y 

solicitantes.  
g) Presentar disponibilidad de agua aprobada por el Instituto Costarricense de Acueductos y 

Alcantarillados (AyA) o por un proveedor autorizado. En ampliaciones que no impliquen mayor 
consumo, podrá aportarse constancia de servicio existente.  

h) Cuando no exista acceso a recurso hídrico del AyA o ASADA, se permitirá el uso de pozo 
artesanal o perforado con la respectiva concesión, cumpliendo con la Ley de Aguas, Reglamento 
para la Perforación de Pozos y Aprovechamiento de Aguas Subterráneas y demás normativa 
vigente. Para pozos artesanales deberá presentarse declaración jurada de retiros firmada por el 
profesional responsable y el propietario, así como la ubicación georreferenciada (sistema GPS 
CRTM05) de todos los pozos en los planos. Para los casos donde AYA o Asada brinden servicios 
de agua potable por medio de cisterna o tanquetas se deberá presentar el documento oficial 
donde que indique que ese predio ubicado en la ruta respectiva recibe el servicio de agua por 
medio de cisternas o tanquetas.  

i) Aportar estudio bacteriológico que acredite que el agua subterránea es apta para consumo 
humano.  

j) La utilización de pozos artesanales será únicamente para uso doméstico habitacional, no 
aplicable a urbanizaciones ni condominios. 

k) En caso de uso de aguas superficiales o subterráneas, deberá aportarse la concesión emitida 
por la Dirección de Aguas del MINAE.  

l) Aportar constancia de capacidad hídrica en los casos de extensión de ramales de acueducto, 
con el fin de obtener disponibilidad de agua emitida por AyA o ASADA.  

m) Presentar constancia de disponibilidad eléctrica del proyecto.  
n) Cuando el permiso deba tramitarse a nombre de persona distinta al propietario registral, deberá 

presentarse autorización expresa firmada por el propietario, acompañada de copia de las 
cédulas de ambos, indicado el número de finca o plano catastro donde se van a realizar la 
construcción.  

o) La Municipalidad verificará en línea que el solicitante esté al día en el pago de tributos 
municipales y en las cuotas obrero-patronales con la CCSS.  

p) En caso de propiedades del INDER, deberá aportarse contrato de concesión de zona fronteriza 
vigente y afín al uso solicitado.  

q) Aportar certificación de póliza de riesgos de trabajo emitida por el Instituto Nacional de Seguros 
(INS), una vez tasado el permiso de construcción por la Municipalidad.  

r) Si el solicitante es persona jurídica, presentar certificación digital o notarial de personería vigente 
y cédula del representante legal.  



s) En construcciones beneficiadas por la Ley No. 7052, denominada “Ley del Sistema Financiero 
Nacional para la Vivienda y Creación del Banco Hipotecario de la Vivienda (bono de vivienda), 
adjuntar copia de la declaratoria de interés social para aplicar exoneración parcial del impuesto 
de construcción.  

t) Para proyectos frente a ruta nacional, presentar permiso de acceso vehicular emitido por el 
MOPT conforme al Decreto No. 42171-MOPT o en su defecto para el decreto que se encuentre 
vigente y publicado en la gaceta en dicho momento.  

u) Todo solicitante deberá comprometerse a separar los residuos de construcción para su 
aprovechamiento en los programas municipales disponibles. El incumplimiento dará lugar a las 
sanciones establecidas en la normativa vigente.  

v) Para obras mayores, se requerirá viabilidad ambiental de la SETENA. La Unidad Ambiental 
Municipal revisará las condiciones de dicha evaluación y coordinará con SETENA en caso de 
inconsistencias, conforme al Decreto Ejecutivo No.43898-MINAE-S-MOPT-MAG-MEIC o 
decreto vigente en dicho momento.  

w) Aportar comprobante de pago de la tasa por revisión técnica según lo indicado en el artículo 20 
de este reglamento.  x) Alineamientos específicos según la ubicación del inmueble:  

1. Frente a ruta nacional: alineamiento del MOPT.  
2. Frente o colindante a línea férrea: alineamiento del INCOFER.  
3. Zona de influencia de aviación civil: alineamiento de la DGAC.  
4. Frente a red vial cantonal: alineamiento de la Municipalidad de Corredores.  
5. Inmuebles atravesados, colindantes o dentro del radio de protección de cuerpos de agua: 

alineamiento fluvial del INVU.  
6. Servidumbres de alta tensión: alineamiento del Instituto Costarricense de Electricidad (ICE).  
7. Servidumbres de aguas: alineamiento del AyA. Se advierte a los contribuyentes y profesionales 

que gestionen permisos de construcción ante la Municipalidad de Corredores, que deberán 
verificar previamente si el inmueble presenta afectaciones por zonas de inundación, cuerpos de 
agua cercanos o restricciones derivadas del Decreto No. 22407-MOPT, sobre zonas de 
protección de ríos Caño Seco y Corredor. Dichas afectaciones podrán ser causa de rechazo del 
proyecto.  

Artículo 16.- Obras menores. Las obras menores se regirán por lo establecido en el Reglamento 
Municipal de Obras Menores de la municipalidad de corredores publicado en la gaceta el 16 de 
diciembre 2025, gaceta N°236 o bien el reglamento vigente y publicado en ese momento.  
Cuando dentro del plazo de doce meses, contado a partir del otorgamiento de un permiso de obra 
menor, se presente nuevamente una solicitud para realizar reparaciones, remodelaciones, 
ampliaciones u otras obras de carácter menor sobre el mismo inmueble, la Municipalidad, previa 
inspección, podrá denegar la licencia si se determina que existe fraccionamiento de una obra mayor 
con el fin de evadir los controles y requisitos correspondientes.  
En tal caso, el interesado podrá gestionar la respectiva licencia de construcción, conforme a lo 
dispuesto en el artículo 83 bis de la Ley de Construcciones.  
Artículo 17.- Proyectos de Interés Municipal (PRIM). Se entenderán como Proyectos de Interés 
Municipal (PRIM) aquellos que, por su relevancia, sean catalogados como tales por la Unidad de 
Desarrollo Urbano.  
Los criterios de evaluación para dicha clasificación serán los siguientes:  
1. Aportes en términos de sostenibilidad a nivel constructivo.  
2. Certificación de diseño sustentable.  
3. Ubicación en zonas declaradas de interés municipal.  
4. Integración y rescate del espacio público por parte del proyecto.  
5. Valor de la inversión y revalorización de la zona de influencia.  
6. Aporte del proyecto al diseño urbano en Zonas de Control Especial.  
7. Manejo eficiente de los recursos hídricos y eléctricos, según memoria de cálculo. 
La declaratoria de PRIM tendrá una vigencia de doce meses calendario, y dichos proyectos serán 
objeto de estricta fiscalización por parte de la Unidad de Desarrollo Urbano.  
Trámite expedito: Para acogerse al régimen de trámite ágil y prioritario, el interesado deberá tener 
la Declaratoria de Interés Municipal vigente al momento de gestionar la licencia de construcción la 
cual se verificará internamente. Este trámite será resuelto por la administración en un plazo máximo 
de 10 días hábiles.  



Artículo 18.- Especificaciones técnicas en planos constructivos. Los planos constructivos 
deberán consignar, como mínimo, las especificaciones necesarias para la adecuada ejecución de la 
obra, incluyendo la calidad y resistencia de los materiales, el recubrimiento de la armadura, así como 
toda otra especificación técnica que se estime necesaria para el control constructivo durante la 
ejecución de la obra.  
Artículo 19.- Plazo de resolución de solicitudes. Toda solicitud de licencia de construcción deberá 
resolverse en un plazo máximo de 30 días naturales, contados a partir de su presentación en el 
sistema APC y su remisión a la Municipalidad de Corredores, conforme a lo dispuesto en el artículo 
89 del Código Municipal.  
Artículo 20.- Impuesto de construcción y Tasa por Revisión Técnica. El monto a cancelar por 
concepto de impuesto de construcción será el siguiente:  
a) El uno por ciento (1%) del valor de la obra, cuando el proyecto no sea catalogado de interés social.  
b) El cero punto cinco por ciento (0,5%) del valor de la obra, cuando el proyecto sea de interés social. 
El cálculo del valor de la obra se realizará conforme a la tasación emitida por el Colegio Federado 
de Ingenieros y Arquitectos de Costa Rica (CFIA).  
Adicionalmente, se cobrará una tasa por revisión técnica de los permisos de construcción, por un 
monto de seis mil colones (₡6.000,00) para todo proyecto de obra mayor, destinado a cubrir los 
costos de dicha revisión. Dicho pago deberá realizarse antes de ingresar la solicitud de licencia de 
construcción a la municipalidad y se deberá aportar el comprobante de pago como parte de los 
requisitos. El no pago de dicho tasa será motivo de rechazo municipal.  
Lo anterior se fundamenta en el artículo 4, inciso d), del Código Municipal y en lo dispuesto en el 
artículo 13, inciso b), de la misma norma, bajo la aprobación del Concejo Municipal.  
Artículo 21.- Recursos administrativos. Contra la resolución que apruebe o deniegue una licencia 
de construcción procederán los recursos de revocatoria y apelación, de conformidad con lo 
establecido en el artículo 171 del Código Municipal. 
Artículo 22.- Responsabilidad sobre la línea de construcción. La determinación de la línea de 
construcción en el sitio corresponderá al profesional responsable de la obra, quien deberá señalarla 
conforme a las colindancias de la propiedad y a los criterios de alineamiento previamente aprobados. 
En caso de desconocimiento de los linderos, el propietario estará obligado a contratar los servicios 
de un profesional en topografía debidamente acreditado, a fin de establecer las colindancias 
correspondientes.  
Artículo 23.- Obras en situaciones de fuerza mayor. En situaciones calificadas como fuerza 
mayor, podrán ejecutarse reparaciones indispensables en edificaciones sin requerir licencia previa 
de construcción. No obstante, el propietario deberá, en un plazo máximo de 15 días hábiles contados 
a partir de la eventualidad, para dar cumplimiento a lo dispuesto en los artículos precedentes de este 
Reglamento. Los 15 días hábiles dados es para presentar la solicitud a la municipalidad.  
Para la aplicación de este artículo, el interesado estará obligado a presentar ante el Departamento 
de Desarrollo Urbano un informe que contenga la descripción de los hechos, las intervenciones 
constructivas realizadas, evidencia fotográfica y certificación emitida por la Comisión Municipal de 
Emergencias o, en su defecto, por la Comisión Nacional de Emergencias, que acredite la situación 
invocada.  
El incumplimiento de lo dispuesto en el presente artículo dará lugar a la imposición de la sanción 
correspondiente, conforme a lo establecido en la Ley de Construcciones No. 833 y demás normativa 
aplicable.  
Artículo 24.- Aprobación de permisos para urbanizaciones y condominios. La aprobación de 
las solicitudes de permisos de construcción para proyectos de urbanización y condominios 
corresponderá al Concejo Municipal. Para tales efectos, la Unidad de Desarrollo Urbano deberá 
emitir criterio técnico sobre el estado del proyecto y remitirlo al Concejo en un plazo máximo de 10 
días hábiles contados a partir del ingreso de la gestión. 
Con base en dicho informe, el Concejo Municipal adoptará el acuerdo respectivo de aprobación o 
denegatoria, el cual será comunicado al Departamento de Desarrollo Urbano para los efectos 
correspondientes. Asimismo, el Concejo podrá requerir la comparecencia del profesional 
responsable del proyecto, a fin de exponer los alcances y características del mismo. 
Artículo 25.- Alteraciones fuera del alineamiento oficial. Toda alteración al trazo de una 
construcción que se proyecte fuera del alineamiento oficial será considerada como invasión de la vía 



pública. En tal caso, el propietario de la construcción estará obligado a demoler la parte que origine 
dicha invasión, aplicando el debido proceso indicado en la Ley 833.  
Artículo 26.- Registro digital de licencias de construcción. La Municipalidad, a través de la 
Unidad de Desarrollo Urbano, deberá mantener un registro digital actualizado de todas las licencias 
de construcción. En dicho registro se consignará información completa de cada solicitud, incluyendo 
datos del propietario, ubicación de la finca, características de la obra, tasación, monto del impuesto 
de construcción y demás datos que la normativa disponga.  
Artículo 27.- Informe de recepción de obra. El Inspector de Obras emitirá el informe de recepción 
de la obra. Una vez emitido, se notificará al Departamento de Bienes Inmuebles de la Municipalidad 
para la actualización de los valores de las propiedades correspondientes, por medio del programa 
DECSIS o bien el programa vigente en ese momento.  
Artículo 28.- Recalificación de la tasación de la obra. Cuando la Municipalidad lo considere 
necesario, podrá recalificar la tasación de la obra valorada en el CFIA, con base en los planos 
constructivos y los valores del manual de tipologías de hacienda vigentes en esos momentos.  
Artículo 29.- Requisitos para retirar la licencia de construcción. Para retirar la licencia de 
construcción será obligatorio presentar la póliza de riesgos de trabajo vigente y cancelar el importe 
correspondiente al impuesto de construcción y en los casos que aplique cancelar la multa respectiva.  
Artículo 30.- Construcciones finalizadas. Cuando la construcción se encuentre 100% finalizada y 
se tramite la licencia de construcción, no será necesario presentar la póliza de riesgos de trabajo. 
Sin embargo, el solicitante deberá:  
1. Cancelar la multa determinada por el Departamento de Desarrollo Urbano con base en los 

porcentajes de multar indicadas en el artículo 49 de este reglamento.  
2. . Presentar un informe de finalización de obra, firmado por el profesional responsable del 

proyecto y el propietario registral.  
3. En caso de que presente el informe pero la obra no este 100% finalizada en sitio, de deberá 

además de cancelar la multa, presentar la póliza RT por los trabajos que falten por concluir. 
Artículo 31.- Apertura del pavimento de vía pública y medidas de protección. La apertura del 
pavimento de la vía pública para la ejecución de obras privadas requerirá autorización previa de la 
Municipalidad o del Ministerio de Obras Públicas y Transportes, según corresponda. La autoridad 
competente fijará, en cada caso, las condiciones bajo las cuales se concede el permiso respectivo, 
y para los casos que le pertenecen a la municipalidad se dará respuesta en un plazo máximo de 10 
días hábiles.  
La solicitud de la autorización deberá incluir medidas destinadas a resguardar las obras de servicios 
públicos y garantizar el uso responsable del recurso hídrico, evitando el desperdicio de agua potable 
y protegiendo los recursos subterráneos. El solicitante será responsable de reparar cualquier daño 
ocasionado, o, en su caso, de cubrir los costos de reparación efectuados por la Municipalidad o el 
Ministerio de Obras Públicas y Transportes.  
Cuando las obras sean realizadas por instituciones públicas, deberán ejecutarse de manera 
coordinada con la Municipalidad o el Ministerio de Obras Públicas y Transportes, según corresponda. 
En tal caso, no será necesaria la autorización previa del párrafo anterior, pero sí se mantendrá la 
obligación de reparar la vía.  
Artículo 32.- Responsabilidad por daños a la propiedad municipal y riesgos asociados. 
Cuando, con motivo de una construcción, se causen daños a la propiedad municipal o se genere un 
riesgo de deslizamiento, inundación o erosión, la reparación será obligación exclusiva del propietario 
del lote donde se realiza la obra que ocasionó la afectación. 
Artículo 33.- Sistemas de conducción de aguas pluviales. Todo edificio o vivienda deberá contar 
con canales, canoas y sistemas de conducción necesarios para la captación y conducción de aguas 
pluviales. 
Estas aguas deberán descargarse directamente en caños de las vías públicas, canales, cuerpos de 
aguas naturales o en desagües particulares previamente diseñados. Cuando se realice el paso por 
las aceras, esta debe ser por debajo de la acera. Queda prohibido la caída libre de aguas pluviales 
sobre la vía pública.  
Los tubos de drenaje pluvial en las fachadas no podrán sobresalir de la pared en más de diez (10) 
centímetros.  
Artículo 34.- Construcción de cocheras en antejardines y ajuste por cambio de uso. Se autoriza 
la utilización de áreas para cocheras de uso residencial en espacios destinados a antejardín, 



únicamente respetando las dimensiones oficiales establecidas en los reglamentos urbanísticos y de 
construcción, y hasta un máximo del treinta por ciento (30%) del área del antejardín. En este espacio 
no se podrán construir cochera con paredes cerradas, únicamente una estructura techada y abierto. 
La Municipalidad no asumirá responsabilidad por costos o afectaciones derivadas de eventuales 
ampliaciones de vía pública que impliquen la demolición de estas obras.  
En los casos de cambio de uso de vivienda a oficinas o comercio, en zonas permitidas por la 
Municipalidad, será obligatorio ajustar las cocheras o espacios de estacionamiento a las dimensiones 
y cantidad requeridas por la normativa vigente.  
Artículo 35.- Identificación de construcciones existentes en planos. Las solicitudes de licencias 
de construcción que incluyan edificaciones previamente construidas deberán consignar dichas 
estructuras en los planos constructivos. Esto con el fin de garantizar el cumplimiento de los retiros 
establecidos en los artículos 97 y 98 del Reglamento de Construcciones del INVU. 
Artículo 36.- Restricciones en cercas y tapias frontales. En la línea de frente de la propiedad y 
en el espacio comprendido entre esta y la línea de construcción, no se permitirá la construcción de 
tapias sólidas con una altura mayor de un metro. Por encima de esta altura únicamente podrán 
utilizarse elementos que permitan una visibilidad del 80%, tales como rejas, mallas y verjas. Para 
lotes esquineros que tienen 2 calles de frente, se permite que uno de los lados si se pueda cerrar 
totalmente mientras el otro frente cumpla con esta disposición del 80% de visibilidad.  Se exceptúan 
de esta disposición el caso de muros de retención, espacios públicos o del estado que por necesidad, 
seguridad o interés se requiera cerramiento total, como parques infantiles, edificios penitenciarios, 
plazas, estadios entre otros. 
Artículo 37.- Restricciones de proximidad a pared medianera. Queda prohibida la construcción 
a menos de dos metros (2 m) de una pared medianera de: pozos, cloacas, acueductos, hornos, 
fraguas, chimeneas, establos, depósitos de materiales corrosivos, máquinas de vapor u otros usos 
que representen peligro o resulten nocivos.  
Artículo 38.- Sobresalientes de elementos arquitectónicos y estructurales en cuadrantes 
urbanos. Podrán sobre salir de la línea de colindancia entre predio y derecho de vía hasta diez 
centímetros (10 cm) las rejas en ventanas y bajantes pluvial entre 0 y 2.60 m de altura.  
Para alturas mayores a 2.60 metros se permiten según las siguientes disposiciones:  
a) Hasta diez centímetros (10 cm) los elementos arquitectónicos que constituyen el perfil de la 

fachada, tales como pilares, voladizos, marcos de puertas y ventanas, banquinas, cornisas, rejas 
u otros similares.  

b) Hasta un metro (1 m) los elementos de sombra y partes móviles de ventanas que abran hacia 
afuera.  

c) Las hojas de ventanas podrán abrirse hacia el exterior únicamente si todos sus elementos se 
encuentran a más de dos metros (2 m) de una línea de transmisión eléctrica.  

d) Los aleros, marquesinas, cortinas de sol y toldos (fijos o desmontables) frente a la entrada de 
edificios podrán sobresalir hasta cincuenta centímetros (50 cm) antes del cordón y caño, sin 
cubrir las jardineras.  

e) Las marquesinas construidas sobre derecho vial no podrán utilizarse como pisos.  
f) No se permitirán balcones ni elementos que constituyan uso sobre la vía pública o que formen 

cuerpo con el edificio sobre esta.  
g) Para edificios y rótulos cercanos a líneas eléctricas de voltaje superior a quince mil voltios 

(15.000 V), el interesado deberá consultar por escrito al proveedor del servicio eléctrico y 
adjuntar la resolución emitida a la solicitud de licencia de construcción, conforme al artículo 15 
de este Reglamento.  

Artículo 39.- Reserva de espacio para obras públicas y antejardín. En toda licencia de 
construcción, reparación, ampliación o remodelación, deberá reservarse el área correspondiente al 
derecho de vía para la construcción de entubado pluvial, acera, cordón y caño.  
Asimismo, deberá dejarse un espacio de dos metros (2 m) libres entre la línea de propiedad y la línea 
de construcción (el alero se considera obra constructiva) denominado zona de antejardín, cuando el 
inmueble colinde con carretera bajo control municipal. En caso de vías nacionales bajo competencia 
del Ministerio de Obras Públicas y Transportes (MOPT), se aplicarán las disposiciones establecidas 
por dicha institución.  
Esta disposición no aplica en servidumbres agrícolas ni en accesos excepcionales de uso 
residencial.  



Artículo 40.- Distancia mínima de drenajes y tanques sépticos respecto a colindancias. Los 
drenajes y tanques sépticos deberán ubicarse a una distancia no menor a un 1 metro de la línea de 
colindancia entre propiedades vecinas.  
Artículo 41.- Retiro para piscinas: Las piscinas deberán estar retirado mínimo 2 m de la colindancia 
entre vecinos.  
Artículo 42.- Edificaciones en estado ruinoso o peligroso. Toda edificación que, a criterio de los 
funcionarios municipales competentes o por denuncia de particulares, se encuentre en estado 
ruinoso o represente un riesgo potencial para la seguridad, la integridad física de las personas o la 
salud pública, deberá ser reportada por el Departamento de Desarrollo Urbano al Ministerio de Salud, 
mediante oficio formal. Lo anterior con el fin de que dicha autoridad adopte las medidas de control y 
prevención correspondientes, conforme a lo establecido en la Ley General de Salud No. 5395 y 
demás normativa aplicable.  
Artículo 43.- Tapias laterales y posteriores. Las tapias que no correspondan al frente de la 
propiedad podrán construirse totalmente cerradas, sin requerir visibilidad hacia las fincas 
colindantes, siempre que se utilicen materiales incombustibles y se cumpla con las disposiciones 
técnicas de seguridad..  
Capítulo IV. - Espacios de estacionamiento.  
Artículo 44.- Estacionamientos en edificaciones comerciales y de oficinas. Toda edificación 
destinada a uso comercial o de oficinas, cuya área bruta de construcción sea de cien metros 
cuadrados (100 m²), deberá reservar un espacio mínimo para estacionamiento. Para construcciones 
que excedan los 100 m², se deberá destinar un espacio de estacionamiento por cada 50 m² 
adicionales de construcción.  
Asimismo, dichos estacionamientos deberán cumplir con lo dispuesto en la Ley No. 7600, relativa a 
la Igualdad de Oportunidades para las Personas con Discapacidad, garantizando accesibilidad y 
seguridad. 
Artículo 45.- Estacionamientos en edificaciones habitacionales. En las construcciones de uso 
habitacional, no será obligatorio disponer de espacios de estacionamiento, salvo que se trate de 
condominios o urbanizaciones, en cuyo caso se deberán respetar las disposiciones aplicables en la 
normativa urbanística indicada en el reglamento de construcciones del INVU vigente y publicado en 
la gaceta en dicho momento. 
Artículo 46.- Estacionamientos de uso público. Los estacionamientos destinados a uso público 
se regirán por la Ley Reguladora de los Estacionamientos Públicos y su normativa complementaria, 
debiendo cumplir con todos los requisitos de accesibilidad, señalización y seguridad establecidos en 
la Ley.  
Capítulo V. - De las Sanciones.  
Artículo 47.- Sanciones por incumplimiento. La Municipalidad de Corredores podrá imponer 
sanciones a quienes infrinjan las disposiciones de este Reglamento.  
Entre las sanciones aplicables se incluyen:  
a) Multas económicas conforme a los montos establecidos en este Reglamento y la Ley de 

Construcciones.   
b) Clausura temporal o definitiva de la obra.  
c) Desocupación del inmueble afectado.  
d) Demolición parcial o total de la construcción que incumpla las disposiciones legales y 

reglamentarias. 
Artículo 48.- Infracciones. Se considerarán infracciones, además de las previstas en otros 
apartados de este Reglamento, las siguientes conductas:  
a) Ejecutar obras sin contar con la licencia de construcción previamente otorgada, cuando esta sea 

exigida por el Reglamento.  
b) Realizar obras amparadas por un permiso cuyo plazo de vigencia haya vencido.  
c) Modificar parcial o radicalmente el proyecto aprobado originalmente, sin autorización municipal.  
d) Ejecutar obras sin las medidas de protección necesarias que puedan poner en peligro la vida de 

las personas o la integridad de las propiedades.  
e) Incumplir las órdenes emitidas por la Municipalidad para efectuar modificaciones en la obra.  
f) Utilizar de manera indebida la vía pública durante la ejecución de la construcción.  
g) Hacer uso indebido de los servicios públicos vinculados a la obra.  
h) Impedir o entorpecer la labor de los inspectores municipales en el cumplimiento de sus funciones.  



Artículo 49.- Multas por construcción sin licencia. De conformidad con lo previsto en los artículos 
79, 88, 89 incisos a) y 90 de la Ley No. 833, Ley de Construcciones, y artículo 70 de la Ley No. 4240, 
Ley de Planificación, la Municipalidad de Corredores aplicará las siguientes multas en caso de 
iniciarse obras sin la respectiva licencia:  
a) Por avance de obra durante el trámite de la licencia: multa equivalente al 30% del impuesto de

la licencia de construcción, correspondiente a trabajos preliminares como zanjeo, cimentación,
fundaciones o colocación de armaduras.

b) Por avance de estructura, columnas o paredes, sin consideración del número de niveles: multa
equivalente al 60% del impuesto de la licencia de construcción.

c) Por avance que supere lo indicado en el inciso anterior o por obras finalizadas sin licencia: multa
equivalente al 90% del impuesto de la licencia de construcción.

CAPÍTULO VI - Prohibiciones y deberes de los funcionarios municipales.  
Artículo 50- Prevención de la corrupción Prohibiciones: De conformidad con la, Ley General de 
la Administración Pública, Ley Contra la Corrupción y el Enriquecimiento Ilícito en la Función Pública 
8422 y su Reglamento, Código Municipal, Código de Ética de la Municipalidad de Corredores, 
Reglamento Autónomo de Organización y Servicios de la Municipalidad de Corredores, Ley de 
Fortalecimiento contra las finanzas públicas 9635 y demás normativa conexa estos de aplicación 
supletoria, queda prohibido a los funcionarios municipales:  
a) Se prohíbe terminantemente a los funcionarios municipales recibir dádivas, obsequios, regalos,

premios, recompensas o cualquier otra ventaja como retribución por actos u omisiones
inherentes a sus cargos.

b) Alterar documentos con el fin de obtener alguna ventaja personal o emitir informes con datos
falsos.

c) El incumplimiento de estas obligaciones será sancionado de acuerdo con la gravedad de la falta.
Deberes: Los funcionarios municipales tienen la responsabilidad de actuar con integridad y evitar
cualquier acto que pueda ser considerado como un delito de corrupción.
a) Los funcionarios municipales, deben evitar y comunicar cualquier conflicto de intereses, en caso

de que un funcionario público esté involucrado en un trámite administrativo relacionado con un
familiar cercano (ya sea por consanguinidad o afinidad), deberá abstenerse de participar en el
proceso de evaluación, revisión o decisión sobre dicho trámite.

b) Es obligación ética y legal de los funcionarios municipales, actuar con honestidad, transparencia
y en respeto a los principios de la buena administración pública, esto incluye el compromiso con
la moralidad, la justicia, la lealtad y la transparencia en el desempeño de sus funciones, el
incumplimiento de este deber podrá acarrear sanciones administrativas y legales.

c) En caso de detectarse que un funcionario incurre en prácticas corruptas, ilegales se procederá
a realizar los procedimientos correspondientes conforme a las normativas vigentes, garantizando
la aplicación de las sanciones establecidas.

CAPÍTULO VII - DISPOSICIONES FINALES.  
Artículo 51.-Revisión y actualización del Reglamento. El presente Reglamento deberá ser 
revisado y actualizado periódicamente, incorporando los requisitos, procedimientos y normativa legal 
vigente necesaria para su correcta aplicación.  
La actualización deberá efectuarse a más tardar cada 5 años contados a partir de su publicación en 
el Diario Oficial La Gaceta, mediante acuerdo del Concejo Municipal y conforme al procedimiento 
legalmente establecido.  
Artículo 52.- Plazo de vigencia de una Licencia de construcción. Las licencias de construcción 
tendrán una vigencia de 2 años, contada a partir de su fecha de aprobación. En caso de que la obra 
no sea iniciada dentro de dicho plazo, la licencia perderá su validez, debiendo el interesado presentar 
una nueva solicitud de permiso, acompañada del resellado de planos y demás documentación que 
corresponda según lo establecido en este Reglamento. 
Artículo 53.- Vigencia. Este reglamento entrará en vigencia a partir del día siguiente de su segunda 
publicación en el Diario Oficial La Gaceta.  

Sucetty Hay Quesada, Secretaria Concejo Municipal de Corredores.—1 vez.—( IN202601097387 ).
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